TOMORKENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE 2009

Tomorkény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
24/2005. (X11. 20.) Okt. szamu rendelete
TOMORKENY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
egységes szerkezetben az azt médosito 3/2009. (I11. 11.) Okt. szami
rendelettel

Témorkény Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6ld 1990.
évi LXV. térvény 10. § (1) bekezdés a), d) pontjaban kapott 4t nem ruhazhat6 hataskorében eljarva
és a 16. § (1) bekezdése felhatalmazasa birtokaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.) 13. §-dban és a végrehajtasara kiadott
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 4. §-aban foglaltak alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Jelen rendelet hatdlya Tomorkény kozség teljes kdzigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2)' Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt
¢piiletegylittest ¢€piteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlsiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
végezni), és ezekre hatosagi engedélyt adni kizardlag jelen rendelet (tovébbiakban: HESZ),
valamint a rajzi mellékleteit képezd alabbi mellékleteknek és szabalyozasi terveknek
megfelelden lehet:

1. sz. melléklet: AZ IGAZGATASI TERULET ATNEZETI TERKEPE M=1:10.000
2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-1) M=1: 4.000
3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-2) M=1: 2.000
4. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti leléhelyek

5. sz. melléklet: Lakotertiletek épitési 6vezeteinek beépitési eldirdsai

A tervi mellékletek eredeti példanyait TOMORKENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
TERVE (tovabbiakban: TERV) elnevezésli, a Csomiterv Plussz Kft altal 03-1192/1
torzsszamon kidolgozott ¢és a Tér-Id0 Miterem Bt. altal 07-09/1 tervszdmon moddositott
tervdokumentacio tartalmazza.

(3) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és az orszagos érvényi
rendelkezések (tovabbiakban: dltalanos szabalyok) eldirasait kell figyelembe venni.

2.8
Szabalyozasi elemek

(1) A kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabdl lényeginek tekintendok,
megvaltoztatasuk csak a TERV eldzetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezok:
szabalyozasi vonal,
terliletfelhasznalasi egységek, épitési Ovezetek és dvezetek hatéra,,
teriiletfelhasznalasi — 6vezeti besorolas és eldirasok,

! Modositotta a 3/2009. (III. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. prilis 1. napjatol.
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az ¢pithetd épitménymagassagra és az egyes teriileti méretek minimumara, illetve
maximumara vonatkozo hatarértékek,
¢pitési vonal, amelyre az épiilet homlokzati méretének legaldbb 50 %-a helyezendd.

(2) Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek irdnyadénak tekintenddk, érvényesitésiik ajanlott, de
a tovabbi tervezés, illetve a végrehajtds soran sziikségessé valo kisebb modositasuk —
megfeleld miszaki-telepiilésrendezési aldtdmaszté munkarészekkel indokolva — az épitési
engedélyezési eljaras keretében lehetséges.

(3) A TERVt4l eltéré szabalyozasi vonal kizardlag a biztonsag (belatasi haromszog, kozmi
védosav, stb.) miatt sziikséges, az eldiranyzottnadl nagyobb mértékli utszélesités érdekében
engedélyezhetd. Az igy nyert teleksav egyidejlileg a vonatkozo altalanos szabalyok szerint
kozteriiletként lejegyzendo.

(4) A telepiiléskozpont vegyes Ovezeti teriileten torténd, az utcaképre kihato épitést megelézden — a
beépitést és a kornyezeti illeszkedést bemutato — elvi épitési engedélyezési terv készitendo.

(5) A belteriileten kijelolt tartalékteriiletek atmeneti hasznositasa — a tervezett igénybevételig —
valtozatlanul a jelenlegi, azaz Mt jeld, ,,tanyds” mezdgazdasagi Gvezet lehet.

(6) A tartaléktertiletek fejlesztési célu igénybevételét megeldzden szabalyozasi terv készitendo.

RESZLETES ELOIRASOK

3.§

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
(2) A belteriileti hatdr modositasat — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek fokozatos,
iitemezett belteriiletbe vonasaval — a vonatkoz¢ altalanos szabalyok alapjan lehet lefolytatni.

4. §
A teriiletek rendeltetése

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezeési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket
foglal magaba. Ezen beliil
a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) lakoteriilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi és
d.) kiilonleges teriilet lehet;
a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.) z6ldteriilet,
c.) erddtertilet,
d.) mezbégazdasagi, valamint
e.) vizgazdalkodasi tertilet lehet.

5.8
Beépitésre szant teriiletek altalanos eloirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant teriileteket az 1., 2. és 3. sz. mellékletek tiintetik fel.

(2) Beépitésre kijelolt (tervezett, illetve haszndlatat tekintve atmindsitett) teriiletek beépitésének
megkezdését megelozden a sziikséges elokészitd munkakat (feltoltés, tereprendezés,
talajmechanikai, mérnokgeoldgiai feltaras, stb.) el kell végezni.
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Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi rendeltetése termo6fold, a beruhdzashoz a
foldiigyi hatosag engedélyének beszerzése sziikséges.

(3) Beépitésre szant teriiletek igénybevételének bekovetkeztéig legalabb részleges kozmiivesitettség
(OTEK 8.§ (2) b.) biztositando.

(4) A beépitettség kotottségeire tekintettel kialakult — kdzponti és altalanos — dvezeti besorolast,
illetve telepiiléskozpont vegyes teriileteken, tovabba mindazon tervezett épitési dvezetben, ahol
a tomb beépitése megkezdddott — az illeszkedés érdekében — a szomszédos épiileteket,
¢épiiletrészleteket (kerités, kapu, stb.), valamint a beépitési mddot (elokert, oldalkert, stb.)
meghatarozo6 kornyezeti elemként kell figyelembe venni.

(5) Az 1j épiilet altalaban a jobb miiszaki allapotd, varhatoan hosszabb ideig fennmarado6 épiilethez
illeszkedjen, kivéve ha annak tomegaranya, formavildga és anyaghasznalata igénytelen,
alacsony épitészeti szinvonall, kornyezet-, vagy tdjidegen, illetve ha valamelyik szomszédos
épiilet védett.

(6) Miszaki allapotatdl fiiggetleniil mindig a védett épiilet a meghatarozé. Igénytelen, tajidegen
¢piilet esetén valaszthatd az avultabb allagu, vagy a nem kozvetleniil csatlakozo, kozségképi
szempontbol megfeleld kovetkezd szomszédos épiilet.

(7) Az egyes telektombokon beliill a besorolasnak megfelelé szabélyozéasi eldirasok — egyéb
pontositas, illetve altalanos szabalyozas (pl.: oktatdsi intézmények max. beépitettsége €s min.
zoldfeliilete, stb.) hidnydban — az eltérd rendeltetésii 1étesitményekre is vonatkoznak (pl.:
lakoéteriileten 1€v6 intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltatd épitmény épitési feltételei).

(8) Pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(9) Az 4j beépitésii teriileteken az épitési engedély feltétele, hogy a kijelolt utcaszélesités koztertileti
lejegyzése, a durva tereprendezés, illetve a sziikséges kozmiivek és kdzmiipo6tld berendezések
kiépitése az épitkezés megkezdéséig megtorténjen.

(10) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizarolag utcavonalon, tovabba a kozteriilet
feldl lathatd helyen, max. 15 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak itt érvényesek az utcaképi
illeszkedés (pl.: a meghatarozé épiilet épitménymagassagatdl lehetséges =eltérés) az
anyaghasznalatra, szinezésre €és az épithetd tetdidomra vonatkoz6 eldirasok kotottségei.

(11) A keritésépités altalanos szabalyain tal — a helyi hagyomanyokra tekintettel — az utcavonalon a
kialakult helyzethez mind anyagiban, mind magassagaban illeszkedd, max. 2,5 m magas,
kerités épitendd. A kerités tomor szakasza fabol, téglabol (vagy téglaval burkolt, vagy vakolt
betonbol), illetve max. 0,3 m magassagig burkolatlan (,,nyers”) betonbol épithetd, a hézagos
szakaszok anyaga fa, fémpalca, vagy drothalo, ill. fémracs lehet.

(12) Nem kozteriilettel hatdros keritésszakasz mentén a legkisebb ndvénytelepitési tavolsag az
ingatlan hataratol:

— 3,0 m-nél magasabbra nem nové gylimdles-bokor és diszeserje: 1,0 m,

— 3,0 m-nél magasabbra nem nové gylimolcs- és egyéb diszfa: 1,5 m,

— 3,0 m-nél magasabbra nové gyiimolcs- és diszfa, valamint gyiimolcs-bokor és
diszcserje: 3,0 m.

(13) A Terv teriiletén hagyomany- és tdjidegen anyaghasznalatot és szinvalasztast (pl.: hullampala,
vagy fémlemez tetdk és keritések, harsany, Uin. ,,neon”-szinek, stb.) nem szabad engedélyezni.

(14) Az egyes foldrészleteken Ilétesiilo épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
gépjarmiivek szamara az OTEK 42. § szerinti elhelyezési lehetéséget kell biztositani.

(15) A HESZ eldirasainak — ezen beliil a teriiletfelhasznalasi besorolasnak — megfeleld, tombméretii
telekrendezés, ¢s telekalakitds — igény jelentkezése esetén — a Terv moddositasa nélkiil
végezhetd.

6.8
Lakoteriilet
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(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerinti lakoteriilet sajatos épitési hasznalata falusias —
ezen beliil altalanos és kdzponti — besoroladsu lehet.

(2) A sajatos épitési hasznalat alapjan megkiilonboztetett altalanos falusias lakoteriileteket tovabb
tagolja a beépitettségi karakter szerinti — kialakult és tervezett — Gvezeti szabdlyozas.

(3) A kialakultnak tekinthetd 6vezetben elhelyezkedd lakotelkek a vonatkozd eldirasok (beépitési
mad, beépitési %, tliztavolsag, stb.) betartasaval méreteiktdl fiiggetleniil beépithetdk.
Uj tel(k)ek kialakitasa (telekmegosztas, -atosztas) akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld
tel(k)ek tertilete, illetve homlokvonala legaldbb azonos a kdvetkezd valtozatok valamelyikével:
a./ a valtozatlanul marad6 szomszédos lakotelkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy
b./ az adott tombben a telkek legalabb egyharmadara jellemz6 méretekkel, vagy
c./ minimalis tertiletiik 1.000 m” és atlagos szélességiik legalabb 18,0 m.

(4) Az OTEK 12-14. §-ban foglalt altalanos eldirasoktol eltéréen iizemanyagtoltd nem 1étesithetd.

(5) Az egyes lakotelkeken a lakasokat egy kozos épiiletben kell elhelyezni.
Egyéb épitmény — hagyomanyosan Un. melléképiilet — az egyes telkek ,,épitési hely”-ként jelolt,
azaz ,.epilet elhelyezésére szolgald™ részén beliil, az épitési vonaltol hatrabb elhelyezve is
épithetd.

7.§

Falusias lakoteriilet

(1) Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 14. § tartalmazza. Az
elhelyezhetd 1j lakoépiilet telkenként legfeljebb 2 lakast tartalmazhat.

(2) Ovezeti besorolas: a.) kialakult: - al.) altalanos — jele Lfa
a2.) kdzponti — jele Ltk
b.) tervezett: — bl.) altalanos — jele Lft

(3)? Falusias lakoteriiletek épitési hasznalatinak megengedheté hatarai — az 5. szamu melléklet
szerint — a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron, vagy szabadon allo; illetve kialakult kozponti dvezetben

zartsoru, hézagosan zartsorud, vagy ikres.

Legnagyobb beépitettség: max. 30 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m, illetve Lfk jelii

kozponti 6vezetben max. 6,0 m, ezen beliil a

meghatarozo kéryezeti elemként figyelembe veendé (HESZ 5 § (4) bek.)

épiilet magassagatol £1,0 m eltérés engedélyezhetd.

A kozteriiletrdl 1athato (5. § (10) bek.) tetdidom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet.

Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0 %

Telekteriilet: Lft $vezetben: min. 1.000 m?, telekszélesség min. 18,0 m,

illetve kialakult (Lfa, Lfk) 6vezetben a 6. § (3) bek. szerint.

(4) A felsorolt hatarértékek a kovetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ A beépitési mod csak Ltk jelli, kozponti Gvezetben, a kialakult adottsagokra (telekméret,
csatlakozo beépitettség, stb.) tekintettel lehet zartsoru, hézagosan zartsoru, vagy ikres.

b./ Altalanos 6vezetekben a lakotelkek beépitési modija a telek méreteitdl és elhelyezkedésétol
fliggden valaszthato, és szabadon 4lld, vagy oldalhataron all6 lehet. Szabadon all6 beépitési
mod valasztidsa esetén — a szomszéd esetlegesen eltérd (oldalhatiros) beépitési szandéka
érdekében — a kedvezOtlenebb tdjolast oldalhatdr mentén min. 3,0 m, a kedvezdbb tdjolasu
telekhatar mentén min. 6,0 m széles oldalkert biztositando.

2 Az elsé mondatot modositotta a 3/2009. (II1. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. aprilis 1. napjatol.
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c./ El6kert a TERV szerinti helyeken, illetve atépités esetén akkor engedélyezhetd, ha az egyik
szomszédos beépités elokertes. Az eldkert mérete altaldban 5,0 m, illetve az adottsagok és a
vonatkoz6 illeszkedési eldirasok figyelembe vételével hatarozhatdé meg.

8. §
Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos épitési
hasznalata alapjan telepiiléskozponti besorolasu teriiletek altalanos eldirasait az OTEK 15. és
16. §-a tartalmazza.

(2) A TERV szerint Vt jelli 6vezetbe sorolt teriileteken kizardlag lakast tartalmazo épiilet csak
kivételesen, a meglévd beépités kiegészitéseként, illetve a telek korldtozott méretei miatt
engedélyezheto.

(3) Ha a bdvités soran a foldszinti alapteriilet legalabb 50 %-4n nem épiil kozellatasi 1étesitmény
(kereskedelmi és szolgaltatd l1étesitmény, illetve kozdsségi intézmény), akkor a megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsort, szabadon- vagy oldalhataron allo, el6kert nélkiili vagy eldkertes, a
TERVen éabrazoltaknak megfelelden.

Legnagyobb beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m, ezen beliil zartsort beépitésnél a meghatarozo
kornyezeti elemként figyelembe veendé (HESZ 5 § (4) bek.)

épiilet magassaga +0,6 m, egyéb beépitési mod esetén +1,0 m.

Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0 %

Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?

(4) Amennyiben a foldszinti alapteriilet legaldbb 50 %-4an a (3) bekezdésben foglalt kozellatasi
létesitmény épiil, gy a megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod és épitménymagassag: mint (3) bek. esetében.
Legnagyobb beépitettség: max. 50 %

Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0 %

Telektertilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?

(5) A Vt jeli teriileteken — az utcaképre kihato épitési munka esetében — elvi épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasa sziikséges.

(6) A HESZ 14. § (14) bekezdésében koriilirt kozmii- és hirkozlési létesitmények a teriileten nem
1étesithetok.

9.8
Gazdasagi célu teriilet

(1) Ide tartoznak a teriiletfelhasznalas altaldnos jellege szerint gazdasdgi, mig sajatos ¢€pitési
hasznalata alapjan kereskedelmi-szolgaltatd, valamint mezdgazdasagi iizemi besorolasu
teriiletek.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altalanos eléirasokon tal, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
tartoznak a mezdgazdasagi lizemi teriiletek (egykori majorok, allattarto telepek, mezdgazdasagi
kozpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitando, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd telkek — a miikodés feltételeinek biztositdsa esetén — a
vonatkozo eldirasok betartasaval, méreteiktdl fliggetleniil beépithetok.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakul6 telkek mindegyike eléri a min. 20 m
atlagos szélességet és a min. 3.000 m” teriiletet.
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(6) Az Ovezetben épithetd lakéas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu helyiség/ek/
szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmii-tarolé 18,0 m” szintteriilettel akkor is a lakorészhez
szamitando, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.

(7) Gazdasagi teriileteken — a kozségképre kihatd beruhdzas esetén — elvi épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasa sziikséges.

10. §
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi célu teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 18-19. §-a
tartalmazza.

(2)° Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakon til a teriileten elhelyezhetSk a mezd- és
erdogazdasagi termelés védotavolsagot nem igényld (lizemi) Iétesitményei, valamint a
tulajdonos, a hasznal6 és az lizemeltetd személyzet szamara szolgdlo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gksz

(4) A Gksz jelli dvezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak megengedhetd
hatérait a kovetkezdk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo, az eldkert legalabb a betiltetési kotelezettség méretével azonos,
illetve ilyen eldiras hianyaban min. 10,0 m,

az oldalkert min. 5,0 m, a hatsokert min. 10,0 m lehet.

Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

Epitménymagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en feliil az épitend6 szintteriilet fliggvénye, azaz a megengedhetd

legnagyobb épitménymagassag 200 m? szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m* szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m? szintteriilet fol5tt max 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20,0 %

(5) A (4) bekezdésben felsorolt hatarértekek kozil a max 7,5 m épitménymagassagnal —
technologiai kotottségek miatt — az épitési hatésdg nagyobb épitménymagassagot is
engedélyezhet, megfeleléen bizonyitott miiszaki indokok alapjan (pl. viztorony, silo, stb.).

11.§
Mezogazdasagi iizemi teriilet

(1) A mezbégazdasagi lizemi teriilet elsdsorban a mez6- és erdégazdasagi termeléshez kapcsolodo
iizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd
a./ a mez6- és erddgazdasagi termeléshez kapcsolodo, koncentralt elhelyezést igényld iizemi
épiiletek,
b./ az OTEK 19. (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt létesitmények.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gm

(4) Allategészségiigyi szempontbol jelentds nagysagh allattarto telep telepitése a lakoteriiletektol
min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd. Ezen tavolsagon beliil a meglévo telep bovitése nem
engedélyezhetd.

(5) A Gm jeli 6vezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a 10. §
(4) és (5) bekezdés szerinti eldirasokat kell figyelembe venni, a kovetkez6 mddositassal:

Legnagyobb beépitettség: 30,0 %, telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

12.§
Kiilonleges teriiletek

¥ Modositotta a 3/2009. (IIL. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. prilis 1. napjatol.
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(1) Kiilonleges teriiletekre vonatkozé altalanos eléirdsokat az OTEK 24. §-a tartalmazza.

(2) Tomorkény esetében a kiilonleges teriiletek beépitése a kialakult szabadon all6 modon torténhet.
Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekbe tartozo 1étesitmények:

a.) KI jelt a jelenlegi templomkert és a miivel6dési kozpont teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Beépitési mod: szabadon allo,
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: kialakult
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga: kialakult.

b.) KS jelii a jelenlegi, mintegy 2,5 hektar nagysagu sporttertilet.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:
Beépitési mod: szabadon allo,
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga: kialakult.

c.) KT jelii teriilet a jelenlegi temetd mintegy 1,7 hektar nagysagu tertilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriiletek nagysaga: kialakult.

d.) KKp jeli teriilet a jelenlegi kegyeleti park mintegy 1,45 hektar nagysagu teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kdvetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telektertiletek nagysaga: kialakult.

e.) KV jeli tertilet a jelenlegi vasartér és allatatraké mintegy 0,5 hektar nagysagu tertilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kdvetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriiletek nagysaga: kialakult.

f.) KH jeli teriiletek a szakhatdsagi eldirasoknak megfeleléen a jelenlegi dogtelep teriiletén
(hrsz.: 092/2) elhelyezendd dogkonténer, illetve az itt kialakithato hulladékudvar. A lezart
szeméttelep teriilete (hrsz.: 0230/1) rekultivalando.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kovetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 10,0 %
A telekteriilet nagysaga: kialakult, ill. min. 1.000 m?

13.§
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Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriileten torténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités altalanos eldirasait
az Etv. 19. § (2) bekezdése és az OTEK 6. § (1) bekezdés b.) pontja tartalmazza.

14. §
Kozlekedési és kozmuteriilet

(1) Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos elirasokat az OTEK 26. § tartalmazza.

(3) Az igazgatasi teriiletet érintd — 4504, 4518 és 45119 jelii — orszagos 0sszekotd utak jelenlegi és
tervezett kiilteriileti szakaszai, tovabba a tervezett csanyteleki elkeriilé ut igazgatasi teriiletre
esO szakasza mentén az uttengelytdl mért 50-50 m széles véddsav biztositando.

(4) Az el6z6 pontokba nem tartozo, kiilteriileti mellékutak jelenlegi szélessége valtozatlanul marad.
Atépiild, illetve 0j diiléat min. 12,0 m szabalyozasi szélességgel alakithaté ki.

(5) Telepiilési gytjtout a 4504 jeld ut belteriileti atkelési szakasza, azaz a Kossuth Lajos utca,
tovabba a 45119 jelt ut — az alternativ ij nyomvonal megépitése utan a jelenlegi funkciojat
(orszagos 0.k. ut) elvesztd — atkelési szakasza, azaz a Pet6fi Sdndor utca.

Epitési teriiletiik (tovabbiakban: szabalyozasi szélesség) a Terven jelolt korrekciokkal altalanos
esetben 22,0 m, illetve — a beépitési adottsagokra tekintettel — legalabb 18,0 m.

(6) A felsorolasban nem szerepld utak kiszolgald funkcioju lakoutcak. Szabalyozasi szélességiik
valtozatlan, illetve utszélesités esetén min. 16,0 m, féloldalas beépités esetén min. 14,0 m.

(7) A 2. és 3. szami mellékletek szerint az utcak mentén — a meglévl és tervezett
kézmilinyomvonalaktol legalabb 2,0 m tavolsagot tartva — legaldbb egyoldali, egységes fafaju
fasorok telepitenddk a 15. § (5) bekezdésben eldirt fafajok felhasznalasaval.

(8) Az utak melletti zoldsavban a kozlekedést akadalyozd ndvényzetet telepiteni az utburkolat
sz¢létol min. 2,0 m tavolsagra lehet. Az ezen beliili savot az utpadkaig, illetve a burkolat
sz€l¢éig gyepesiteni kell.

(9) A tulajdonos a telekhatartol az Gtburkolat sz€l€ig terjedd zoldsavot gondozni koteles.

(10) Kozmiiteriilethez tartozik a TERV szerinti K jelii tertilet (gazfogado).

(11) Az o0nall6 teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, véddtavolsadgot, biztonsagi terliletet
igényl6 kozmii-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallitovezetékek, stb.) altal
érintett teriiletek felhasznaldsat megel6zéen az illetékes hatosdggal, illetve kozmii-
iizemeltetdvel egyeztetni kell.

(12) A csapadék- ¢€s belviz-, tovabba a szennyvizelvezetd halozat elemeit fokozatosan ki kell
épiteni, illetve karban kell tartani.

(13) A kiépitett gazellato rendszer sziikséges bovitése és karbantartdsa folyamatosan biztositando.

(14) A tajkép és telepiiléskép védelme érdekében a taj-, illetve telepiilésképi illeszkedést igazolo
munkarész készitendd0 mindazon kozmii- ¢és hirkozlési 1étesitmények engedélyezését
megelézéen, amelyek magassaga a 100 m-en beliili kornyezetiikkben megengedett
épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben meghaladja, vagy egyeb jellemzobivel az
épitett, illetve a természeti kornyezetre jelentds mértékben visszahat.

15.§
Zoldteriilet

(1) A vonatkozo altalanos el6irasokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-3 terven kijeldlt Z jelt kdzpark-teriiletek (Széchenyi és Szabadsag tér) felujitasa, illetve
atalakitasa kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

(3) Az utcak fasitasanal az utak tervezett mintaszelvényeit kell figyelembe venni.
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(4) Meglévo fasorok potlasanal az egységes latvany megtartasa, illetve kialakitasa érdekében az
adott teriileten leggyakoribb diszfa faj telepitendd.

(5) Utcafasitasra, 1ill. cserére javasolt fafajok: ezilisthars (Tilia tomentosa), ostorfa (Celtis
occidentalis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas koris (Fraxinus excelsior) és vérszilva
(Prunus cerasifera ,Nigra”). Sziik utcakban ill. a légvezetékek alatt gombjuhar (Acer
platanoides ,,Globosum™) és piros viragi galagonya (Crataegus oxyacantha ,,Paul’ s Scarlat)
telepitendd.

16. §
Erdoteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2)* Védelmi célt Ev jelii erdéteriilet alakitandd a Terven kijeldlt helyeken: a Tiizép-telep mellett
tervezett (tartalék) gazdasagi tertilet hataran és a dogkonténer kdrnyezetében.

Gazdasagi célu, Eg jelli erddteriilet 1étesitendd a Terven kijelolt helyeken: a Csaj-t6 délnyugati
oldalan, illetve a meglévo erddteriiletekhez kapcsolodoan.
Telepitésre ajanlottak a kovetkezo fa- és cserjefajok:
Fak — kocsanyos tolgy (Qercus robur), magyar koris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica),
fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P.x canescens), vadkorte (Pyrus pyraster), mezei szil
(Ulmus minor), tatarjuhar (Acer tataricum).
Cserjék — vadrozsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Cratacgus monogyna), fagyal
(Ligustrum vulgare), kokény (Prunus spinosa).

(3) Gazdasagi célu erddt telepiteni — a Eg jeli meglévd erdokon til az igazgatasi tertilet
mezdgazdasagi teriiletien, az Me jeli teriiletek kivételével barhol — a Terv mddositasa nélkiil, a
telepiilés készitendd hosszutava erdételepitési programjanak megfelelden — lehetséges.

17.§
Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 29. §-a tartalmazza.
(2) Tomorkény mezdgazdasagi teriiletei harom ovezetre tagolodnak:
a.) Kertes teriilet, ezen beliil:
al.) Kertes 6vezet — jele: Mk
b.) Altalanos mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil:
bl.) Tanyas 6vezet — jele: Mt
b2.) Egyéb mez6gazdasagi dvezet — jele: Me
A fenti ovezeti jeleket az SzT-1 és SzT-2 tervlapok (2. és 3. szamu mellékletek) tiintetik fel. A
tervlapokon nem abrazolt teriiletek ovezeti besorolasat jelen rendelet tartalmazza.

(3) Az Mk jeld, a 2. és 3. szamu mellékleteken kijeldlt kertes dvezetbe tartozé teriileteken az (1)
bekezdésben hivatkozott 4ltaldnos szabdlyokon til a kovetkezd helyi szabalyok
érvényesitendok:

a./ A 720-3000 m? kozotti telkeken ¢épithetd gazdasagi épiilet épitménymagassdga max. 3,5 m,
gerincmagassaga max. 7,0 m lehet. A tetétér nem épithetd be.

b./ A beépitési mod oldalhataron vagy szabadon 4llo, illetve ikres lehet, min. 5,0 m elékert, 6,0
m oldalkert és 10,0 m hatsokert biztositasaval.

c./ A tetdidom 35°-45° kozotti hajlasszogl félnyereg, vagy nyeregtetd lehet.

d./ Uj telek kialakitasa esetén a megosztassal (4tosztassal) érintett ingatlanok szélessége min
18,0 m, teriilete min. 1500 m? lehet.

e./ WC, illetve arnyékszEk lirgddre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendo.

* Médositotta a 3/2009. (IIL. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. aprilis 1. napjatol.
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(4)°

f./ A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatoan mar beépitett telkek beépitettségét a
tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot
meghaladja, Gigy csak az épiilet bovités nélkiili felajitasa engedélyezheto.

g./ Az bvezetben lakoépiilet is létesithetd, ha a telek teriilete meghaladja a 3.000 m*-t, illetve a

lakoépiilet épitéshez rendelt egyéb altalanos ¢és a (4) bekezdés szerinti helyi feltételek

teljesiilnek.

h./ Az Ovezetben max. 1,8 m magas, attort, drothalo-, vagy deszka-kerités épithetd. A tomor

labazat magassaga max. 0,6 m lehet.

Az Mt jell, Un. tanyas ovezetbe — a 2. és 3. szamu mellékleteken jeldlt teriileteken tal ebbe az
Ovezetbe tartoznak az 1. szamu mellékleten — — Tk — — és — — Tt — — , illetve — — T — — jellel
koriilhatarolt (védett, illetve védelemre elOiranyzott) teriileteken kiviili mezdgazdasagi
teriiletek is. A teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb vonatkozo altalanos
szabalyokon tll a kdvetkezd helyi szabalyok érvényesitenddk:

a./ Az ide tartoz¢ teriileteken lakoépiilet akkor épithetd, ha

— az egy helyrajziszam aléd tartoz6, koz-, vagy magantttal megkozelithetd ingatlan teriilete

legalabb 6.000 m?, atlagos szélessége legalabb 30 m,

— az ¢épitmények elhelyezéséhez legalabb 400 m?, legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-aval

azonos méretll, mivelésbol kivont udvar biztositott,

— az alapkézmiivek (ivoviz, villany), tovabba a kiszolgald ut rendelkezésre éllnak, illetve a

tulajdonos vallalja azok, vagy azokat p6tld berendezések kiépitését, tovabba

— a keletkezd hazi szennyviz gylijtése ¢€s elszallitasa, illetve tisztitdsa és szikkasztisa az

eléirasoknak megfelelden biztositott.

b./ Az épitési hely az ingatlan hataraitdl min. 6,0 m tavolsdgban lehet.

c./ Az udvar beépitési modja kotetlen, beépitettsége — a vonatkozo egyéb altalanos és eseti

eldirasok (pl.: a telek egészére vonatkozd max. 3%) teljesitésével — nem haladhatja meg a 30

%-ot.

d/ A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatéan mér beépitett, lakohazat is

tartalmazo ingatlan beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni.

Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot meghaladja, tigy csak az épiilet bovités nélkiili felajitasa

engedélyezhetd.

e./ A Tomorkény kornyékére jellemzd szokasokra tekintettel a lakd és a gazdasagi funkciok

csak indokolt esetben, kiilondsen igényes tomegformalas esetén épithetdk Gssze.

f./ A 1étesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghaszndlata az alfoldi t4j épitési

hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszkedve torténhet.

g./ A lakoépiilet foldszintes lehet. Az épitménymagassag max 4,5 m, a tetéidom 30°-45°

kozotti hajlasszogli nyeregtetd lehet.

h./ A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz, csak

4,5m.

1./ Az udvar koriil max. 1,8 m magas, attort, drothalo-, vagy deszkakerités épithetd. A tOmor

labazat magassdga max. 0,6 m lehet. A kerités vonala — egyéb eldiras hianydban — a hatarold

daléut kézépvonalatol min. 8,0 m, csatorna partvonalatdl min. 6,0 m tavolsagba helyezendod.

j./ Az egyes udvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos beiiltetési kotelezést kell

eldiranyozni.

A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m? szintteriilet utdn min. 1

fa tltetését kell eldirni. A telepitendd fafajok a termdhelyi adottsdgokat jol tiird, honos

egyedekbdl valaszthatok.

® A (4)-(7) bekezdés rendelkezéseit modositotta a 3/2009. (IIL. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. aprilis 1.
napjatol.
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k./ Amennyiben a beépitetlen foldrészlet teriilete nem éri el a 6.000 m-t, ugy az
engedélyezhetd épitményekre vonatkozoan a (3) bek. a./-f./ pontok — MK jelii kertes dvezet —
eldirasait kell alapul venni.

(5) Az Me jeli, egyéb mezdgazdasagi dvezetbe a mélyfekvésti, rendszeresen belvizjarta teriiletek,

tovabba a kiilonbozé specidlis védelmet igényld, un. természeti teriiletek tartoznak. A 2. és 3.
szamu mellékleteken jelolt teriileteken tul ebbe az dvezetbe tartoznak az 1. szamu mellékleten
——Tk—és——Tt—, illetve — — T — —jellel koriilhatarolt mezOgazdasagi teriiletek is.
Az ide sorolt teriileteken a meglévé épitmények rendeltetésének megfeleld allagmegdvasan
(karbantartas, helyreallitdas) tal tovabbi ¢épitési munka (bovités, atalakitds) csak a
természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval végezhets. Uj épitmények elhelyezése — a
kovetkezd bekezdésben foglaltak kivételével — nem engedélyezheto.

(6) Az Me jelii teriileteken kivételesen engedélyezhetd a specidlis természetvédelmi igényeket
szolgdlo létesitmények — magasles, Orbodé, tdjékoztatdo tabla, pad, hulladékgyiijtd, stb. —
elhelyezése.

Az Ovezetben — a természetvédelmi oltalom alatt 4ll6, vagy védoteriiletet képezd teriiletek
kivételével — engedélyezhetd novénytermesztés céljara szolgdld foliasator és max. 9 m
gerincmagassagu tiveghdz létesitése, a telekhatart6l min. 5,0 m teriiletsav elhagyasaval.

(7) MezOgazdasagi 6vezetekben — a védett és védelemre eldiranyzott, illetve gyep miivelési agban
nyilvantartott teriiletek kivételével — erd6t és szOl6t telepiteni barhol lehetséges. Ezek
nyilvantartasba vétele, valamint a miivelési 4g megvaltoztatasa — szoloteriileteken beliil erdo és
gylimolcsos telepitése — az egyéb vonatkozo jogszabalyoknak megfelelen torténhet.

(8) Birtokkdzpontot l1étesiteni — a vonatkozo altalanos és helyi eldirasok szerint — az Mk és Mt jeli
ovezetekben barhol lehetséges.

18. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Vizgazdéalkodasi  teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK
30. §-a tartalmazza.

(2)6 A vizgazdéalkodasrol szolo torvény, illetve a vonatkozd (46/1999.(111.18.) Korm.) rendelet
értelmében a szakfeladatok ellatdsahoz a tarozok, tovabba a belviz- és OntozOcsatornak
partvonalatol szamitva mindkét oldalon a sziikséges méretii parti sav biztositando.

(3) A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas miivek (ut, csatorna, iizem, egyéb
épitmény, nyomvonalas 1étesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartdja a természetes lefolyas
biztositasarol az illetékes viziigyi szerv eldirasainak megfelelden gondoskodni koteles.

(4) Tomorkény kozség vizgazdalkodasi teriileteinek Ovezeti jele: V — Ide tartozik a belvizi és
ont6zOcsatorndk medre és parti savja, tovabba az egyéb vizgazdalkodasi létesitmények
(halasto, toltés, vizmii, viztarozo).

19.§
Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) Tomorkény kozteriileteinek TERV szerinti felosztésa:
a./ kozlekedési célu kozteriilet, illetve
b./ nem kozlekedési célu koztertilet
(2) A kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozo szakagi eléirasokat a HESZ 14. §-a tartalmazza.
(3) A nem kozlekedési célu kozteriiletek a kozterek és kozparkok, melyekre vonatkozd szakagi
eldirasokat a HESZ 15. §-a tartalmazza.

® Modositotta a 3/2009. (II. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. aprilis 1. napjatol.
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(4) Epitmény kozteriileti elhelyezésének altalanos szabalyait az OTEK 39. §-a tartalmazza.

(5) Az OTEK 32. § szerint kozteriileten is elhelyezhetd létesitmények — a mobil berendezések
kivételével — épitési engedélykotelesek.

(6) Egyebekben a kozteriilet hasznalatar6l sz6ld, mindenkor hatdlyos Onkormanyzati rendelet
eldirasai érvényesek.

20.§
Kornyezet- és természetvédelem

(1) A kornyezetvédelemre vonatkoz6, mindenkor érvényes altalanos jogszabalyokat, szabvanyokat,
tovabba a helyi eldirasokat (jelenleg a 18/2003.(X.22.) OKT sz. rend.)— a HESZ 1. § (3) bek.
értelmében — be kell tartani. Az egyes dvezetekben megengedhetd kornyezeti hatarértékek a
vonatkozo altalanos szabalyok szerint elfogadhat6 értékeket nem haladhatjak meg.

(2) A vonatkozd levegdtisztasagi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek betartdsahoz
szlikséges méréseket folyamatosan el kell végezni.

(3) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezeldi jog atruhazéasa
kovetkeztében a terililetfelhasznalasi és Ovezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes
¢épiiletek rendeltetése, az alkalmazott technoldgia igy modosul, hogy a kornyezeti terhelést a
korabbinal, illetve a megengedettnél nagyobb mértékben ndveli.

(4) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a mindenkori
hatalyos el6éirasokat (jelenleg: 20/2001.(I1.14.) Korm. rend.) figyelembe kell venni.

(5)’

(6) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghaladd vas- és arzéntartalma miatt ki kell épiteni a
sziikséges vizkezelési technologiat.

(7) Lakoteriileteken, tovabba a telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges Gvezetben a kdrnyezetet
fokozottan terheld (blizos, illékony anyagokat hasznalo, jelentds porképzddéssel jaro, tovabba
jelentds zajt, vagy rezgést okozo tevékenységet) végezni, illetve arra engedélyt adni tilos.

(8) Telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges Ovezetben, tovabba gyermeknevelési intézmények
telekhatdratol, valamint élelmiszert eldallitod, vendéglatd és kozétkeztetést végzo, illetve nem
csak csomagolt jellegli ¢€lelmiszert forgalmazd kereskedelmi egységek épiiletétél 50 m-es
tavolsadgon beliil haszonallatot tartani tilos.

(9) Lakoteriileten csak az allattartasrol sz616, mindenkor hatalyos helyi (jelenleg a
OKt. szamu) rendeletben meghatarozott, a hazi sziikségletet meg nem haladé allatlétszam
tartasa engedélyezhetd.

(10) A kozség kiilteriiletének déli része a halastavakkal a Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet része. A
tajvédelmi korzet teriilete egyben a Natura 2000 haldzat része is. A Csaj-td a ramsari
egyezmény hatalya ald es6 nemzetkozi jelentdségii vizes élohely.

(11) Az 1. és 2. szamt mellékleten jelolt természeti teriiletek védelme érdekében meg kell kovetelni
a teriileten gazdalkodasi tevékenységet folytatoktdl az illetékes szakhatosagok eldirdsainak
megfeleld mikodeési feltételek betartasat. (1996. évi LIIL. torvény eldirasai értelmében).

(12) A telepiilés hulladékgazdalkodasat a mindenkor hatalyos (jelenleg a 14/2004.(IV.27.) OKt.
szamu) rendeletben foglaltak szerint kell végezni. A jelenlegi hulladékleraké 2006. utan nem
hasznalhato, az eldirasok szerinti rekultivalas utan felszamolando.

(13) A telepiilési folyékony hulladékot — a Csanytelekkel kozosen épitendd szennyviztisztito
megvaldsuldsaig — a legkozelebbi, engedéllyel rendelkezd fogadohelyre (pl.: a csongradi
szennyviztisztitd) kell széllitani.

" Hatalyon kiviil helyezte a 3/2009. (III. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyat veszti 2009. prilis 1. napjan.

HELYI EPITESI SZABALYZAT 12



TOMORKENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE 2009

(14) Az er6sen allergizalo parlagfli és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését folyamatos
gondozassal, irtassal, a beépitésre szant, funkcidvaltasra eldiranyzott teriiletek ideiglenes,
illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

21.§
Kulturalis orokségvédelem

(1) Tomorkény teriiletén — a kulturalis 6rokség meghatarozo részeként — védeni kell a mar feltart,
illetve a késébbiekben feltarandod régészeti teriileteket, a kialakult épitészeti, telepiilésképi
hagyomanyokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése,
atalakitasa, bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati, homlokzatképzési,
tomegformalasi €s anyaghasznalati hagyomanyok figyelembe vételével torténhet.

(2) A pontsorral, valamint R ¢&s folydszammal jeldlt teriileteken és azok védodvezetében
mindennemii foldmunkaval jaro tevékenységhez a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal elézetes
szakhat6sagi hozzajarulasa sziikséges.

(3) Tomorkény kozigazgatasi teriiletén taldlhatd, egykor emberi megtelepedésre vagy
temetkezOhelyilil hasznalt kurgan ex lege védett, teriiletén minden foldmunkaval jaro
tevékenységhez eldzetesen be kell szerezni a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagi
hozzajarulasat.

(4) Az épiiletekre vonatkozo illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes
¢épitési dvezetek eldirdsai tartalmazzak.

(5) A Terven H betiivel jelolt, és a 4. sz. mellékletben felsorolt, épitészetileg-helytorténetileg
értékes egykori koz- és lakoépiiletek helyi védelem alatt allnak.

(6) A védett épliletek korszerlisitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkcidvaltasat a
védettség nem akadalyozza, sot eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat.

(7) A helyileg védett épiiletek eredeti tomege, homlokzata és anyaghasznélata véaltozatlanul
megoérzendd. A homlokzatdban és anyaghasznalatdban modositott (pl.: tipusablakokra cserélt,
képoros vakolattal ellatott) épiiletek feltjitdsakor azok homlokzatat, tetéformajat,
anyaghasznalatdt az eredeti kialakitasba kell visszaallitani, majd abban megtartani. Az
esetleges bovitést ugy kell megoldani, hogy az épiilet eredeti tomege, homlokzati kialakitéasa,
utcaképi szerepe a lehetd legkisebb mértékben valtozzon, €s a tervezett bovités, atalakitas a
régi épiilet formalasaval, anyaghasznalatdval 6sszhangban legyen.

(8) Helyileg veédett épiilet kiils0 megjelenését (homlokzat, tomeg-, tetéforma, tetdéfelépitmény,
kémény, stb.) modosito, épitési engedély-kdteles munkadk engedélyes tervének benyujtasa elott
elvi épitési engedélytervet kell késziteni, amelyen a valtoztatasra kertild épiiletrészek terveit M
= 1:100 Iéptékben kell abrazolni.

(9) Helyileg védett épiilet bontasa esetén az uj é€piilet az eredetileg védett épiilet paramétereitdl
(épitménymagassag, tetohajlasszog, stb.) legfeljebb + 10%-kal térhet el. A beépitési mod
valtozatlanul az eredeti lehet.

(10) Védetté nyilvanitésra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az 1. fokt épitési
hatésaghoz benyljtandd kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca,
hazszam, hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), valamint révid indoklast.

(11) A védetté nyilvanitasrol, ill. annak megsziintetésérol értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat,
— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot.

(12) Az 6rokségvédelemmel kapesolatos eljarasban is be kell tartani a HESZ 1. § (3) bek. szerinti
altalanos szabalyokat (jelenleg: 2001. évi LXIV. tv.).

22.§
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Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altalanos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) Az igazgatasi teriileten huzodo utak és kozmiivezetékek védoteriiletein, valamint a mar meglévo
mezOgazdasagi lizemek, a szennyviztisztito telep és a dogteriilet kornyezetében érvényesiil az
un. ,,szerzett jog”.

(3) Az el6z6 bekezdés szerinti védoteriileteken Uj tanya, vagy egyéb, emberi tartozkodasra szolgalo
épitlet, illetve mas, véddovezetet igényld 1étesitmény épitése csak az illetékes szakhatosagok
hozzajarulésa esetén engedélyezheto.

(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon til tovabbi védoteriiletet igényld 1étesitmény engedélyezésének
feltétele az OTEK 38. § (7) bekezdésének megfeleléen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védoteriilet.

(5) A védotavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld Iétesitmények (pl.: szénhidrogén szallitd
vezetékek) altal érintett, valamint a 1éptékbol eredéen nem abrazolt, azonban szdvegesen
megfogalmazott, illetve egyéb altalanos szabalyokban megkdvetelt védétavolsagokat a Terv
végrehajtasa soran figyelembe kell venni.

(6) Dogkonténer keritése koriil legalabb 500 m védo-, illetve biztonsagi teriiletet kell biztositani.

(7) A D-E tiizveszélyességi osztalyba tartozo épitmények kozotti tiiztavolsagot, telepitési tavolsagot
az . foku tlizvédelmi szakhatosag szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatosag allapitja meg.

23.§
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalo
sajatos jogintézmények eléirasai

(1) Az Etv. 17. § a./-i./ pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények helyi szabalyozasa a (2)-(9) bek.
szerint indokolt.

(2) Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom: az alternativaként tervezett tnyomvonallal
érintett teriiletek lehetséges igénybevétele érdekében — a Terven jelolt, az dnkormanyzat altal
tamogatott valtozat megvaldsulasaig — tartando fenn.

(3) Telekalakitas: az Etv. 23-24. §-ban foglalt altaldnos szabalyokon tul érvényesitheté helyi
eldirasokat a HESZ 6. § (3)-(4) bek. tartalmazza.

(4) Kiszolgalo ¢s lakout celjara torténd lejegyzes: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat a
HESZ 2. § (3) és 14. § (4), (5), (6) bek. esetén lehet érvényesiteni.

(5) Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas: az Etv. 28. § el6irasai alapjan az egyes ingatlanok
tulajdonosaira atharithatd koltségrészt és a fizetés feltételeit kiilon dnkorményzati rendeletben
kell rogziteni.

(6) Telepiilésrendezési kitelezések: az altalanos eldirasokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a./ Helyrehozatali kotelezettség: azokon az épilileteken rendelendd el, amelyeken épitési
engedélyhez nem kotott munkat (pl.: homlokzatfestés) a telepiilésképet ronté modon végeztek.
b./ Beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 17. § (4) bek. j. pont), valamint a Terv
szerint kijelolt helyeken — gazdasagi teriileteken — ligetes fasitas 1étesitendd a 15. § (5) bek.
szerinti novényfajok felhasznalasaval.

ZARO RENDELKEZESEK

24. §
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Hatalybalépés
(1)® Jelen rendelet a kihirdetés napjat kdvetd honap elsé napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eldirasait a kihirdetés napjatol kezdédden a folyamatban 1évo és a kihirdetés napjaig

hatarozattal el nem biralt igyekben is alkalmazni kell.
(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo6 a helyben szokasos modon gondoskodik.

Fekete Gabor dr. Csanyi Imre
polgarmester jegyz6

Zaradék:

E rendelet kihirdetve 2005. december 20. napjan.

A rendelet az Eurdpai Unids jogharmonizacid céljabol feliilvizsgalt és a kozosségi normakkal
harmonizalt jogszabalyokon alapul.

dr. Csanyi Imre
jegyz0

Zaradék:
A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2009. marcius 19. napjan.

dr. Csanyi Imre
jegyz0

8 Modositotta a 3/2009. (IIL. 11.) Okt. szamu rendelet. Hatalyos 2009. prilis 1. napjatol.
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